CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

DE ESTACIONAMIENTO Y PRESTACION DE SERVICIOS

En Santiago de Chile, 2 15 de Enerc de 2015, comparecen: la sociedad ESPACIO
ENTRO MAIPU SPA, Rol Unice Tributario 76.201.414-9, representada por don JORGE
HUCRE MANZUR HAZBUN, chileno, casado, arquitecio, cé&dula nacional de identidad N°
.538.620-0, odos con domicilic, para efectos del presente instrumento, en czlie don
arics Numerc 2898, piso 2, oficina 1, comuna de Las Cendes, Regidn Metropolitana, en
adelanie “la Arrendadora” y/o “ESPACIO CENTRO MAIPU” por una parte, y por la ofra
don JOSE BENITO INZUNZA ESPINCZA, cédula nacional de identidad N° 5.581.573-
§ en representacién de g sociedad SIS PARKING SPA, Roal Unico Tributario

N¢78.083.822-8, ambos domiciliados en calle Matucana N 40, comuna de Estacion

Central, ciudad de San tiago, en adelanie también “'E! Arrendataric”, se ha conveniags &l
siguiente contraic para la prestacién de un servicio, en adelante también el Conirato™

: ESPACIO CENTRO MAIPU SPA, es propietaria de un Centro Comercial, bajc

acmbras ESPACIO CENTRO MAIPU &! cua! cosee su direccion principai en Av. Pz
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Este Centro Comercial, se caracieriza por otcrgar a ios iocatarios en él establecides, & G/
b
. . i : ; g
accesc @ un conjunto de instalaciones, equipamientc y maquinas, y presiar a sus us&acl;@s SA‘J\ /
"—'m_o/

los servicios de administracién, mantenimiento, conservacion y publicidad, necesarios para
desarrollar en éptimas condicicnes las actividades comerciaies de los distintos locales que lo

integran.

| as caracteristicas particulares del Centro Comercial son aquellas que se contienen en los

documenios que se suscriben conjuntamente con este contrato, y todas aquelias
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\cdificaciones que el Arrendador le introduzca en el futuro, en su interior sea per voluntad

oropia o por disposiciones de autoridad.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, ESPACIO CENTRO MAIPU SPA arrienda a
Arrendataric, para que éste desarrclle ios servicios consistentes en la administracion vy
explotacién de los estacicnamienios, ei espacio correspendiente 2 66 plazas de

3

stacionamientos ubicados en los niveles -2 y -2 del inmueble individualizado en la

()}

clausula precedente, las cuales el arrendatario declara conocer y aceplar en el estado

en cue actualmente se encuentran.

i & denominacién o marca comerciai seréd “JiS Parking”.

=

S| Arrendataric debera efectuar los servicios en forma diligente, oportuna y eficaz, para
loc cual deberd coniar con todo el personal y procedimientos técnicos adecuadcs,

actuando siempre por su cuenta y riesgo.

La explotacidn de los estacionamientos incluye la adminisiracion v la maniencion de

ias 2reas de circulacién asociades a dichas plazas de estacionamigenio.

El Arrendatario tendréd la obligacion de fiscalizar en terreno, en forma continua v

permanente la ejecucion de !os servicios de administracion de estacionamientos.

El giro comercial del espacio arrendadc, objeio de este conirato, serd exclusiva vy
Gnicamente el rubro comerciali de prestacicnes de explotacién de playa ds
estacionamientos bajo la denominacién comercial o nombre de fantasia de “J&S

Parking”.
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Esta denominacién o nombre no podra ser cambiada, ni modificada Uomermal!z apdo

productos o servicios distintos de aqueilos taxativamente sefialados en el parra ato—

anterior ni modificar la denominacién comercial sin autorizacion previa y por escrito,
dada por “la Arrendadora” z “la Arrendataria” via la suscripcion de un anexo,
modificacién o un nuevo contraio de arrendamiento. El Arrendatario declara conocer
que esta denominacion ha sido un elemento fundamental para la celebracion de este

contrato, por lo que las partes le dan caracter de esencial.

Ninguna estipulacién del presente contrato, Anexos y de las Normas Generales, podra
ser interpretadc comc limitativa de! derecho de “la Arrendadora” para celebrar otros

contratos a favor de terceros, con iguales o similares giros o rubros comerciales.

Las 66 plazas de estacionamientos entregadas consideran la entrega de una de ellas
para estacionamientos de uso exclusivo de la administracién del Centro Comercial.
Asimismo, el arrendatario entregaré 3 tarjetas liberadas de estacionamientos, para uso

exclusive de la administracién.

E! Arrendatario queda autorizado para instalar, en el espacio de estacionamiento del
ESPACIO CENTRO MAIPU SPA sefialado en la clausula primera, la infraestructura
necesaria para la explotacién de los servicios, la que comprendera basicamente en una
caja de atencién y recaudacion con capacidad al menos para 1 operador, 2 barreras;
validador de tickets, 1 emisor de tickeis para controlar la entrada y salida de

automoviles, 8 camaras de CCTV, chicharra y espejc en accesos.

Seréd responsabilidad y obligacién dei Arrendatario, sclicitar y obtener los
correspondientes permisos, patenies v demas autorizaciones nscesarias para el
funcionamiento del inmueble arrendado, de acuerdoc a los fines indicados en este. La
falta de permisos, patentes y demas autcrizacionses necesarias para el funcionamiento
de la Arrendataria no la aximird del cumpiimientc de iodas y cada una de las
obligaciones que asume en virtud de! presente contrato, en especial del pago de la renta

de arrendamiento en ics piazos y corgiciones convenidas.
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controlar, administrar, coordinar, programar y ejecutar técnicamente los servicios de

acuerdo a las condicicnes fijadas en el presente contrato.

El horario de funcionamiento del Estacicnamiento debera ser desde las 8:00 de la
mafana hasta 21:30 de la noche, de lunes a viernes. Sabados desde las 09:00 hasta las
21:30 hrs y Domingo desde ilas 10:00 hasta las 14:00 hrs. El cierre definitivo del
estacionamiento debera ser a las 21:30 nhrs., cierre gue realiza personal de seguridad del
Centro Comercial. En caso de extension de horario por fechas especiales como navidad,
el funcionamiento del estacionamiento deberd extenderse una hora adicional luego del
cierre de las tiendas, coordinado previamente con la administracion de Espacio Centro
Maipl. Asimismo, el horaric para ia entrada y salida de proveedores sera determinacdo
ocr la Administracidn de Espacio Centrc Maipd, el cual serd debidamente comunicado al

arrendatario.

Respecto de lo anterior, esta sociedad ejecutar bajo su cuenta y riesgo, todos los

)

servicios gue son objeto dei presente contrato, medianie personai de su exclusiva
subordinaciéon y dependencia, idoéneo, con amplio conocimiento y dominio de las
funciones que le corresponda efectuar, ei cual serd contratado directamente por el
Arrendatario con sujecion y estricto cumglimiento a la legisiacion laboral v a lo
establecidc en las normas reiativa a la subcontratacidn del Cédigo del Trabajo,

sumiendo desde luego toda ila responsabilidad por las cobligaciones legales vy

m

contractuales que puedan criginarse, surgir o derivarse de su desarrollo ¢ ejecucion,
incluye las de tipe laboral, previsional y por accidentes del trabajo. En consecuencia, no
existira vinculacién juridica aigunz enire el perscna! de esta sociedad con ESPACIO

CENTRO MAIPU SPA vy/o con la scciedad arrendataria y propietaria del inmueble.

El Arrendatario se obliga & cumplir y hacer respetar las normas legales que dice
relacion con el la explotacion de playas de estacionamiento, en especial aquellas

relacionadas con estacionamienios parz discapacitados, asi como los sisiemas v



SPA.

Asimismo, todo dafio, desperfecto, factura y/o menoscabo que puedan sufrir los bienes
gue se encuentren en los estacionamienics y en los recintos en donde se prestan los
servicios objetc de este contrato y que se hayan ocasionado con motivo de la prestacion
de!l servicio, seran de exclusiva responsabilidad del Arrendataric quien estara obligado

a su reparacion.

En la explotacién de los servicios de playa de estacionamiento, el arrendatario
debera contar con personal idéneo. Asimismo, el personai deberé estar identificado
con la imagen corporativa dei Arrendatario. (polerén, polera, casaca, gorra,

credencial individual, u otros).

Seréd responsabilidad exciusiva del arrendatario la correcta instalacion y/o
mantencion de la sefialética instaiada, tanio al interior como exterior del inmueble y
de la calidad de los materiales empleados, y areas comunes del estacionamiento,
debiendo rehacer, sin costo alguno para la Arrendadora, y en el mas breve plazo,
cualguier letrero mal ejecutado o que resulta deteriorado o destruido durante el
periodo que dure el presente contrato. Asimisme, seré el arrendatario responsable de

la demarcacién adecuada de los espacios asignados a ios estacionamientos.

El Arrendatario seréa responsable ante terceros de fodo dafio, detrimento o perjuicio

que ocasione con motivo de los servicios, cualquiera sea su causa u origen.

Las tarifas horarias cobradas por el Arrendataric deberan ser previamente aprobadas

por el Arrendador.

El arrendatario debera instalar y/o maniener un bicicletero, el cual debera mantener

en perfecto estado de conservacién.

CUARTO: El piazoc fijo del presente coniraic se exiendera desde el 01 de Enero de 2015

hasta el 31 de Diciembre de 2021.
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Cumplido el piazo inicial, el conirato se renovara automaticamente por periodos @ﬁg;e.is_i
sucesivos de 24 meses cada uno, si ninguna de las partes manifiesta su intencidn de
ponerle término mediante carta certificada despachada por notario piblico enviada con
anticipacién minima de 18C dias &! vencimiento del respectivo periodo a la direccion

sefialada en la comparecencia.

| as partes podran de comuln acuerdo, en cuaiquier momento durante la vigencia del

ontrato, acordar su prérroga por los periodos y términcs que en cada oportunidad se

(%

esiablezcan.

La Arrendataria no podréa subarrendar ni ceder, en todo o en parte, el contrato de
arrendamiento ni los derechos que de &i emanen, sin previa autorizacién escrita de “la
Arrendadora”, que constare por escrito mediante carta firmada ante Notario por €l

representante legal de la Arrendacora.

No obstante lo anierior, la Arrendataria podra subarrendar individuaimente espacios para
estacionamiento de clientes y/o no clientes de ESPACIO CENTRO MAIPU SPA

Al término del Arrendamiento, por vencimienic del plazo contractual o terminacién
anticipada, el Arrendatario se obliga a cesar en su explotacién y a restituir la superficie
arrendada a la Arrendadora conforme mas adelante se sefiala. El hecho de que el
Arrendatario o un fercero continuare con la expiotacién de la superficie arrendada
después de finalizada la vigencia de! Arrendamiento, no podré ser interpretado como

prorroga o tacita reconduccion.

Una vez terminada la vigencia de! presente contrato, ya sea por vencimiento de su plazo
o por su terminacion anticipada ipso facto, ia restitucion de la superficie arrendada se

realizaré con sujecién a lo siguiente:

a)  El dia del vencimiento del piaze de vigencia pactado en la presente clausula o en
caso de su terminacion anticipada, el Arrendatario se obliga a cesar inmediatamente en

la explotacién de la superficie arrencada.
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c) El mero retardc en la restitucion de la superficie arrendada, hara V
Arrendatario en una muita en favor de iz Arrendadoera, eguivalente a quince (15) \7§
Minimos Mensuales seglin monio que éste haya tenido el Gltimc mes de vigencia del
contrato, sin perjuicio que por cada dia de atraso en la restitucién de la superficie
arrendada, el Arrendatario debera pagar a la Arrendadora una multa de monto
equivalente a cuatro treintavas partes (4/30) de Valor Minimo Mensual por dia de atrasc,
la que deberd pagarse conjuntamente con la restitucion, entendiéndose que ésta no se

ha producidc en tanto los respectivos pages no se hubieren realizado.

d) Con ocasion de la restitucidn se ievantaré acta, haciendo constar las condiciones

de entrega y las reservas de derechos que ias partes estimaren pertinentes.

g) La utilizacién de alguno de los procedimientos indicados precedentemente, no
implicara renuncia al ejercicic de ciras vias que tuviere la Arrendadora para obtener la

restitucion de la superficie arrendada.

Se eleva a2 la calidad de esenciai de este contrato, gue, en caso de abandono de la

superficie arrendada, por parte del arrendatario, acarreard -en conira de ésie- las

siguienies consecuencias:

1° Responderd de todo perjuicic de dafio emergente, de lucro cesante y de dafio

moral gue ocasione con tal accion;

2° Autorizard al arrendador para tomar de inmediato posesion del inmueble dado en
arrendamiento, y para disponer de inmediato de! bien raiz, sea para ocupario por si y/o
los suvos, sea para entregaric en arrendamientc, en comodato, en precario o en

cualquiera otra forma, a tercaros.

3° Perdera la parte de renta de arrendzamientc que haya pagado, cualguiera que sea

el tiempoe que falte por cumplir.

4° Perderd todo dereche a gue se ie restituya parte alguna de la garaniia, aungue no

se hayan producido perjuicios en e! inmuebi



=eSPats CEAMTRY

., . . . ; o NJE gy
con la explotacién de la superficie arrendade, ia Arrendadora podra solicitar, "a~lgs—

Tribunales Ordinarios gue se designan mas adelante, que ordene materializar el
inmediato cierre y restitucion de la superficie arrendada, por cuenta y cargo del
Arrendatario. Las partes facultan irrevocablemente a los Tribunales Ordinarios
mencionados para que a peticién del Arrendadora ordene el cierre y la restitucion de la
superficie arrendada a fravés de la correspondiente medida cautelar. E! Arrendatario
reconoce v acepia, por una parte, la facultad de la Arrendadora para solicitar tal medida
cautelar y, por la otra, el derecho del Tribunal para decretarla, con o sin audiencia del
Arrendatario. En caso que sea necesario recurrir al Tribunal para obtener el cierre y/o la
restitucién de la superficie arrendada, dicha restitucién se entendera materializada, para
efectos de la multa que se pacta mas adelante, en la fecha en la cual la Arrendadora
oueda disponer libremente de la superficie arrendada y se encuentre en condiciones de

ser arrendado nuevamente a tercerocs.

b) Al término de! contrato de Arrendamients, por cualquier causa, el Arrendatario
debera restituir a2 la Arrendadorza a superficie arrendada en las mismas condiciones en
que lo recibid, salvo que la Arrendadora aceptare la restitucion con las mejoras,
ransformaciones e instalaciones que hukiere efectuado el Arrendatario, sin gue le asista

a este (ltimo derecho en cuanto al cobre de contraprestacion ni indemnizacion alguna.

En virftud de lo anterior si la Arrendadora no acepta la restitucidn con mejoras,
ransformaciones e instalaciones de acuerdo a lo sefalado en el parrafo precedente, el
Arrendatario debera restituir la superficie arrendada libre de todas las instalaciones de su
propiedad que hayan sido introcucidas por éste. El retiro de las instalaciones sefialado
nrecedentemente debera ser realizado sin detrimento para la superficie arrendada y sin
detrimento para las instalaciones y mcebiliaric incorporados por la Arrendadora, y siempre
de acuerdo z lo indicado por el Departamento de Arquitectura de la Arrendadora, la cual

debera aprobar por escrito ei cumplimiento de ic establecido en este parrafo.
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5° El arrendador no responderd, en forma alguna, de las cosas dejadas: en %
o EE . e Bt slissutoapins. gl . a N SR
inmueble por el arrendatario que io abandona, especies que podran ser llevadas u,;:g‘,/
Casa de Martillo, bajo inventario y por cuenta del arrendatario, precisamenie para

subastarias en su favor.

QUINTO: La renta de arrendamiento mensual sera la que se sefiala en la siguiente

iabla:

- Desde el mes 1 al mes 12, la renta de arrendamiento ascendera a la
cantidad de $ 1.000.000 mensuales mas VA,

- Desde el mes 13 al mes 24, la renta de arrendamiento ascendera a la
cantidad de $1.000.000 mensuales mas VA, incrementada en el porcentaje en
el que haya aumentado e! IPC en los 12 meses antericres al 15.01.2016,
dividido por el valor de la Unidad de Fomento al 15-01-2016, mas el 5% de las
ventas netas del mes respectivo, mas IVA;

- Desde el mes 25 al mes 36, la renta de arrendamientc ascendera a la
cantidad pagada en el periodo anterior, mas un reajuste del 5%, mas el 5% de
las ventas netas del mes respectivo, mas iVA;

- Desde el mes 37 al mes 48, ia renta de arrendamiento ascendera a la
cantidad pagada en el pericdo anterior, mas un reajuste del 2,5%, més el 5%
de las venias retas del mes respectivo, mas VA

- Desde el mes 49 al mes 60, la renta de arrencdamienio ascenderd a la
cantidad pagada en el pericdo antericr, mas un reajuste del 5%, mas el 5% de
las ventas netas dei mes respectivo, més IVA;

- Desde el mes 61 al mes 72, la renta de arrendamiento ascenderd a la
cantidad pagada en el periodo anterior, mas un reajuste del 2,5%, mas el 5%
de las ventas netas del mes respeciivo, mas IVA;

- Desde el mes 73 al mes 82, ia renta de arrendamienio ascenderé a la
cantidad pagada en ei periodo anterior, mas un reajusie del 5%, mas el 5% de

las ventas netas del mes respectivo, més VA



El pago del “valor minimo mensual reajustable” o del “valor porcentual” se hara eg Ia

forma establecida en el Clausulas V y Vi de las Normas Generales contenidas enél S

Anexo A del presente contrato.

Todos los valores estipulados en el presente contrato serén gravados mas [LV.A.

L = renta de arrendamiento pactada en la presente clausuia, se comenzara a pagar a
contar del 15 de Enero de 2015, por mes anticipado. La apertura del local debera ser

realizada el mismo dia sefalado.

Se entenderé gue se ha producido mora, por el simple retardo en el cumplimiento de
cualguiera de las obligaciones dei presente contrato o si &l arrendatario no paga la
renta, mes a mes, en el plazo convenido. Desde ese momento, el arrendador tendré
derecho para percibir interés de 3% mensual, sobre la renta impaga, sin perjuicio de

su derecho de hacer cesar el contrato, por incumpiimiento.

Se eleva a la calidad de esencial ce este coniraio, que el incumplimiento del
arrendatario de la obligacién de pagar, en tiempc opoituno, la renta correspondiente
en dos periodos de renta consecutivos ¢ no, autoriza, al arrendador para solicitar la
terminacién ipso facto del presente conirato. Ademas, debera pagar, a titulo de
multas, las rentas que queden por devengar hasta el términc del periode original de

vigencia del contrato o de cualquiera de sus prorrogas, asi como el intereses dei

3

aximo que la ley permite estipular, por todo el tiempo en gue esté en mora o simple

atraso de pagar cada cuota vy las costas extrajudiciales y judiciales del caso.

SEXTO: Son causales de terminacién anticipada e inmediata del presente contrato, sin
derecho 2 indemnizacion alguna parz €l Arrendataric, las siguientes:
1.- Si el Arrendataric destina la superficie arrendada para un objeto comercial distinto al
senalado en el presente este contraio.

2 .- Si el Arrendatario cede los derechos que emanan a su favor en el presente conirato.
3.- 8Si el Arrendatario nc mantiene los estacionamientos en perfectc esiade de

conservacion y aseo.
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5.- Si el Arrendataric mantiene ios estacionamisiios o ios bienes y servicios que ofrece
de manera tal de perjudicar la imagen corporativa del Centrc Comercial.

8.- La no prestacién a los clientes de ESPACIO CENTRC MAIPU de el servicio de
estacicnamiento de manera ininterrumpida durante el horario de funcionamienic del
Centro Comercial.

7.- Si ei Arrendatario incurre en mora o al simple retardo en el page de una o més rentas
mensuaies y demas obligaciones emanacdas del presente contrato; asi como la quiebra o
notoria insclvencia del mismo.

8.- El no cumplimiento de las normas legales o meramente administrativa que regulen el
cobro y uso de estacionamientos en Centros Comerciales.

9.- En general, si e! Arrendatario incumple cualquier obligacion emanada del presente

Contrato.

SEPTIMO: La Arrendataria concurriré ai pago de lcs Gastos Comunes del Centro
Comercial “ESPACIO CENTRO MAIPU” z prorrata de lo que la superficie de la
superficie arrendada signifique dentro de la superficie tota! mensual arrendada de
“ESPACIC CENTRO MAIPU”, y se calculara incluyendo el monto total mensual de

los gastos, equivalentes a UF 3 mas VA,

La sefialada proporcién podra sufrir variacicnies en el tiempo, en caso de ampliacion

15 P
ia

o transformacién del Centro Comercial, siendo la nueva proporcién que se fije por

Arrendadora” plenamente obligatoria para “la Arrendataria’.

El pago del “gasto comin” se haré en ia forma astablecida en el Capitulo VIl de las

Normas Generales.

OCTAVO: Se eleva a la calidad de esencial de este contrato, la obligacion, del
arrendatario de tomar, pagado por ésie, un seguro de incendio de la superficie
arrendada , por el valor real por €! cual ia respectiva compania responda de las
instalaciones, y muebles del arrendataric, excluido ei sitio, siendo el beneficiario el

propio arrendatario. Si no se cumpie =sta obiigacién, &l arrendatario respondera de
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El presente convenio se suscribe en dos ejemplares de igual fecha, tenor y validez,

guedando uno en poder de cada una de las partes.

.

ESPACIO C!NTRO MAIPU SPA

JORGE CHUCRE MANZUR HAZBUN

A ?-'
} ! | rf/' . \\,:
e /( T
JIS,.PARKING'gﬁ,?(l |
JOSE BENITO INZMPINOZA

AUTORIZO SOLAMENTE LA FIRMA DE DON JOSE BENITO INZUNZA ESPINOZA, C.N.I. 5.581.573-9, EN REP. G;g
DE JIS PARKING SPA. RUT: 76.063.822-6, QUIEN ACREDITA DAB,-CON SU CEDULA DE IDENTIDAD é\-gg
RESPECTIVA.. SANTIAGO 29 DE ABRIL DE 2015.- ' i N




